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购房之旅



恭喜您开始自己的房屋购买之旅！ 
本手册旨在帮助您了解整个流程。

让我们先来看看您可能遇到的一些问题。

很荣幸能有机会为您提供服务！

尊敬的购房者 为什么购买房屋？
除了拥有房屋的自豪感及从自己的房屋中获得乐趣之外，

•	 如果房屋增值，您将创造财富

•	 房产税和按揭利息可减免税收

•	 相比租赁房屋，住房支出通常增长缓慢。

•	 在使用、装饰和 / 或改造房屋的方式上，更具灵活性。

如何着手购买房屋？
决定购买房屋后，请联系当地房地产经纪人，他们将帮助您完成整个	
流程。他们将帮助您确定您能负担得起的价格，决定您想要购买的房屋
类型，找到合适的街区，洽谈购买事宜，安排检查，指导您完成过户和
贷款流程，让您最终获得房屋所有权。



我是否需要房地产 
经纪人，如何找到 
优秀的房地产经纪人？
在美国，大多数人会在购房过程中与房地产经纪人
合作。买房是一项重大的情感和财务事宜。选择	
经验丰富且专业的合格房地产经纪人或代理人，
可以帮助您完成复杂的流程，他们将在整个交
易过程中进行谈判，并时刻牢记您的最大利益。	
房地产经纪人还会对取得交易融资以及为您找到
适当的房屋产生重大影响。

房地产经纪人或代理人的费用或房地产佣金通
常由房产的卖家支付。为了找到能满足您需求的
房地产经纪人：

•	 �联系您当地的房地产经纪人协会®，或其他	
侧重于促进房屋所有权的组织

•	 询问您的亲朋好友，或致电我们的当地办事处

如何获得贷款， 
什么样的条款 
最适合我？
为了完成此次重要的购买行为，您必须做好充分
的财务准备。您的信用记录必须是可以接受的。
房屋购买过程中，您必须能够提交纳税申报单和
其他财务文件资料。请牢记以下财务考虑因素：

•	 �您是否有支付购房首付款的存款？

•	 �您是否有稳定、可靠的收入来源？	
最近 2-3年有正式工作？

•	 �您是否有支付账单的良好记录？

•	 �您是否能定期按月支付按揭款和	
其他附加费用？

•	 �您是否有相对较少的未偿还长期债务，	
例如购车款？

•	 �过去七年里您是否破产过？如果有过破产，	
就非常难以获得融资。

此外，问自己如下问题，以确定适合您的最佳贷款：

•	 �计划在此房屋中居住多久？

•	 �接下来几年里，您的资金是否会有显著变化？

•	 �您希望于何时付清此按揭款？退休前？

•	 �贷款期间，您是否能接受非等额按揭付款？	
还是您更喜欢等额按揭付款？

您的房地产经纪人可以帮助您找到合适的贷方，
该贷方可基于以上讨论的考虑因素，确定最适合
您的需求的贷款。



什么是过户？
过户是指所有金钱和文件存放到第三方的流程，
该第三方常指“托管代理”或“结算代理”。我们	
作为买家和卖家的独立第三方参与这一过程，	
执行双方的指示，负责发放资金，处理所有文书
工作，记录向作为买家的您转让产权的契约。

什么是产权保险？
产权保险是一种保险保单，保护买家免于产权	
调查期间未发现的某些风险。亦称作“隐性产
权缺陷”，此类风险可能在若干年后才显现。	
例如：继承人身份不明或失踪、真实所有者被	
假冒、契约上的伪造签名，心智不健全者、未成
年人、或所谓单身但实际已婚者签署的按揭协议。



什么是过户费用？ 
是否需由我支付？
过户费用支出分为两类：非经常性费用支出（只支付一次）和经常性费用
支出（按特定时间间隔重复支付的费用）。非经常性费用包括但不限于	
以下费用：评估、征信报告、积分或贷款发放、财产清查、产权保险和	
托管、文件编制、税收服务、公证、记录、快递、电汇及过户印花等相关	
费用。经常性费用包括但不限于以下费用：适用的财产风险保险、财产
税和私人按揭保险（PMI，如有）。大多数这些费用依据购买合同谈判或
过户所在国家惯例在买家和卖家之间划分。

贷方和房地产经纪人 /代理人提供预期过户费用的“贷款估值”；由结算
代理根据贷方的指示汇总实际费用，在您签字时向您加以解释。



以下是您 
此次 
购房之旅的 
十八个 
重要步骤

选择您的房地产经纪人。

选择贷方（了解不同类型的按揭贷款和资格预审）。

选择房产（确定房产类型、价格和位置）。

要约（在您找到要购买的房产后，通过您的	
房地产经纪人提出书面要约）。

过户流程（您与卖家签订购买协议后，	
将购房意向定金交给结算代理或经纪人，	
开始过户流程）。

需要融资的，则进行抵押贷款（如果需要抵押贷款，
则填写相应表格）。
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审核和验收初步报告或产权承诺书。
最后验收（买家在过户交易前，与房地产经纪人
一同检查房产）。

检查和披露（在合同规定的期限内检查房产，	
并审核卖家作出的有关房产的全部披露内容）。 

签约文件（买家在贷款文件和其他过户文件上	
签字，并存入首付款和过户资金）。

评估（由独立评估师确定房产价值）。 结算代理将文件返还给贷方。

贷款审批（贷方联系您办理贷款审批）。
贷方的资金以电子形式转账给产权公司	
（贷方和结算代理之间发生货币兑换）。

房屋所有者保险（您将签发保单之保险公司的	
名称告知结算代理）。

在郡办公室登记契据（将房产所有权	
转让给买家），交易结束。

贷款融资条件（结算代理检查是否满足	
贷方的融资条件）。

将房屋钥匙交给您。
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